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1. INLEDNING
BAKGRUND

Kommunen har ett behov av ett storre utbud av detalj-
planerad mark for att ha en god beredskap for industri-
ella etableringar. For att tillgodose kommande behov
krivs yteerligare planlagd mark for industriverksamhet.
Omrédet ska kunna anvindas till olika typer av verk-
samheter med relative fa begrinsningar enligt PBL, och
lokaliseringen har valts, och sikerstillts i FOP Siffle
stad, pa grund av att det bedéms finnas mojligheter uti-
frin omgivningspaverkan och storningssynpunkt med
relativt fi nirliggande boende eller annan kinsligare
markanvindning.

PLANENS SYFTE

Planen syftar till att skapa ytterligare mark f6r verksam-
hets- och industrietableringar i Siffle stad. Det ska ocksa
vara méjligt att kunna fastighetsindela och silja tomter i
olika storlekar.

PLANENS HANDLINGAR

Planen omfattar f6ljande handlingar:

1. Denna planbeskrivning
2. Plankarta - juridiskt bindande dokument
3. Behovsbeddmning

Efter samradet upprittas en samradsredogorelse som
redogor f6r inkomna synpunkter. Efter granskning
upprittas ett granskningsutldtande som redogdr for
inkomna synpunkter.

En fastighetsforteckning upprittas som redovisar fastig-
hetsdgare som ir berdrda av planforslaget.

PLANFORFARANDE OCH
TIDPLAN

Planen kommer att handliggas med ett standardforfa-
rande med granskning enligt PBL 2014:900, kapitel 5.

Program: Upprittas vid behov dir inriktning och om-
fattning bestdms.

Samrdd: Myndigheter, sakigare och andra berérda ges
mojlighet att limna synpunkeer.

Granskning: Planforslaget finns tillgingligt for gransk-
ning och en sista mojlighet att limna synpunkter ges.
Antagande: Planen antas i kommunfullmiktige.
Overklagande: Sakigare som inte fitt sina synpunk-

Planbesked
Planuppdrag

ter tillgodosedda har méjlighet att dverklaga inom tre
veckor fran det justerade beslutet anslas pA kommunens
anslagstavla.

Laga kraft: Om ingen 6verklagar planen vinner den laga
kraft tre veckor efter det justerade beslutet anslagits.
Preliminir tidplan

Planuppdrag maj 2017

Beslut om samrad mars 2018
Samridsskede sommar 2018
Beslut om granskning september 2018
Granskning sept.-okt. 2018
Antagande MBN november 2018
Laga kraft tidigast dec. 2018

PLANDATA OCH
MARKAGOFORHALLANDEN

Planomradet omfattar ca 20 ha. Fastigheter som ingar
dr Siffle 6:18 och Krokstad 3:1. Siffle kommun 4ger mar-
ken inom planomrédet.

Ovan: Ungefirlig avgrinsning av planomride rodmarkerat

2. TIDIGARE

STALLNINGSTAGANDEN
PLANUPPDRAG

Kommunstyrelsen har 2017-05-22 beslutat att ge miljo-
och byggnadsnimnden i uppdrag att uppritta forslag
till detaljplan for Sdterivigen 6:18.

OVERSIKTSPLAN
Den gillande éversiktsplanen antogs av kommun-
fullmiktige 2013-12-16. I den 4r planomradet i allt
visentligt markerat som ett utvecklingsomréde for verk-
samheter. Den aktuella planliggningen har allesd stod i
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gillande oversiktsplan. Omradets tinkta anvindning dr
dven forenligt med fordjupningen av oversiktsplanen for

Siffle stad (FOP).

DETALJPLANER

Det finns ingen gillande detaljplan for omradet. Det
aktuella omridet omfattas i sin norra del av detaljplan
for utvidgning av Sydvistra Industriomradet (delar av
Siffle 6:18 och Képmannen 2). Samt detaljplan for
forslag till dndring och utvidgning av stadsplanen f6r
industriomradet i sydvistra delen av Siffle titore, Siffle
kommun, upprittad i September 1975. Planenerna
anger industridndamil for den berdrda kvartersmarken.
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Kartan iir utdrag ur plankartan forslag till indring och
utvidgning av stadsplanen for industriomridet i sydvistra
delen av Siffle tirort, 1975.
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Kartan ir utdrag ur plankartan ﬁr u-tvz'dgnz"ng av sydvistra
industriomridet delar av Séffle 6:18 och Kopmannen 2

OVRIGA PROGRAM OCH
POLICYS

Omradet paverkas inte av andra kommunala policys och
program.

BEHOVSBEDOMNING
Enligt tillhérande behovsbedomning, daterad 2018-03-
05, bedoms inte markanvindning och genomforandet
av detaljplanen medfora risk for betydande paverkan
pa miljon, hilsan eller hushallningen med mark, vatten
eller andra resurser att det finns krav pé att gora en
miljobedémning enligt Plan- och bygglagen (PBL) eller
Miljobalken (MB) av planen.

Planen bedéms inte innebira betydande miljopaver-
kan men f6ljande fragor bér utredas ytterligare under
planarbetet:

e Kulturmiljspaverkan
*  Dagvattenhantering
*  Naturvirden

*  Geoteknik

3. AVVAGNINGAR ENLIGT

MILJOBALKEN MFL
MILJOBALKEN

Inom den fysiska planeringen finns hidnsyn och avvig-
ningar som behéver goras rérande annan lagstiftning i
allminhet och miljobalken i synnerhet. Foljande lagrum
behover sirskilt beaktas;

2 kap. MB — Allminna hinsynsregler.

Planen bedéms uppfylla de allménna hinsynsreglerna
genom val av lokalisering samt de avvigningar mellan

intressen som gors inom ramen for planprovningen.

3 kap. MB — Grundliggande bestimmelser for hushall-
ning med mark och vattenomraden, frimst riksintres-
sen.

Inga riksintressen enligt 3 kap. berdrs.
4 kap. MB — Sirskilda bestimmelser for vissa omriden.

Planomridet ligger inom riksintresse for kust- turism-
och friluftsliv 4:2 . Ett genomforande bedéms inte
paverka riksintressets virden. Detta dd omradet inte
utgor ett frekventerat besokt strovomrade samt att det dr
en utveckling av staden och befintligt industriomrade.

5 kap. MB — Miljokvalitetsnormer.

Miljskvalitetsnormerna syftar till att skydda minniskors
milj6 och hilsa. Idag finns det sirskilda normer for:
e olika féroreningar i utomhusluften (SFS
2010:477)
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e olika parametrar i vattenforekomster (SFS
2004:660)

* olika kemiska féreningar i fisk- och mussel-
vatten (SES 2001:554)

*  omgivningsbuller (SES 2004:675)

Planen kommer att innebira en okning av hirdgjorda
ytor i omréadet. Detta kommer att innebira okade dag-
vattenfloden och minskad andel infiltration. Vidare dkar
ocksi fororeningsbelastningen fran dagvatten i forhal-
lande till idag. For att minska paverkan forelds dppen
dagvattenhantering i diken och att f6rdréjning skapas

i svackdiken med dimmen. Dikena kommer dven att
bidra med viss rening/sedimentering av féroreningar i
dagvattet.

Vattenférekomster

Primir recipient for dagvattnet frin omridet ir Byilven
(SE655842-133470), i nira anslutning till utloppet till
Byviken i Vinern (SE655344-133125).

Ar 2009 faststillde Vattenmyndigheten de forsta miljo-
kvalitetsnormerna (MKN) f6r yt- och grundvattenfore-
komster. Dessa ingér i EUs vattendirektiv (ramdirektivet
for vatten) som i Sverige bendmns {or Vattenforvalt-
ningen. Miljokvalitetsnormerna beskriver den kvalitet
en vattenfdrekomst ska uppnd vid en viss tidpunke. For
ytvattenférekomster dr malet att god ekologisk och ke-
misk status har uppnatts ar 2015. Dir detta 4r tekniskt
omdjligt finns tidsfrist dill & 2021 och lingst ill ar
2027. For alla vattenférekomster finns dven ett krav pa
att statusen pé recipienten inte far forsimras.

Planomradet ir beldget inom delavrinningsomra-

det f6r Byilven (Byilven nedstroms Siffle). Byilvens
statusklassningar (beslutade 2017-02-23) visar matt-
lig ekologisk status och uppnir ¢j god kemisk status
(inkluderat kvicksilver). Byilvens klassning "mattlig
ckologisk status” (viss.lansstyrelsen.se) ir baserad pa
problem med &vergddning och syrefattiga forhallanden,
miljogifter, lodesfrindringar och hydromorfologiska
kvalitetsfaktorer. Att Byilven inte uppnér god kemisk
status beror pd bedomning genom nationell extrapo-
lering dar griansvirden for kvicksilver och bromerad
difenyleter dverskrids for samtliga ytvattenforekomster
i Sverige. En specifik statusklassning vad giller kemisk
status for Byilven nedstroms Siffle saknas. MKN lyder
god ekologisk status till 2027 och for kemisk ytvatten-
status ska MKN na god status. Sammantaget bedoms
inte planférslaget paverka status MKN for recipient av
dagvatten (Byilven).

Byilvens klassning mittlig ekologisk status r baserad pé
problem med 6vergddning och syrefattiga forhallanden,
miljogifter, lodesférindringar och hydromorfologiska
forutsdteningar.

Att Byilven inte uppnar god kemisk status beror pa
bedémning genom nationell extrapolering dir grinsvir-
den for kvicksilver och bromerad difenyleter 6verskrids

for samtliga ytvattenférekomster i Sverige. En specifik
statusklassning vad giller kemisk status {6r Byilven
nedstroms Siffle saknas.

Risk for luftféroreningar
Siffle kommun ir del i Miljosamverkan Virmland som
bland annat utgor en gemensam portal f6r luftkvali-
tetsmitningar for MKN ibland deltagande kommuner.
Siffle kommun mitte PM10, NO2 och bensen under

2003/2004. Resultaten visar att virden for PM10, NO2

och bensen sannolikt underskrider miljokvalitetsnor-
merna for samtliga parametrar men preciseringarna
for miljokvalitetsmalet frisk luft 6verskrids f6r PM10
och for bensen. Mitningarna utférdes dock inte enligt
foreskrift vilket innebir att resultaten endast kan tolkas
som ungefirliga. I centrala Siffle och vid Rolfserud
har mitningar genomforts som pévisat hoga virden av
svaveldioxid, dock har dessa virden sjunkit med tiden.
Siffle kommun kommer under 2019 att mita PM10,
NO2 och SO2 enligt foreskrift for jimférbarhet mot
MKN och dessa virden kommer att beaktas i fortsatt
planering.

Risk for omgivningsbuller
Ett avsnitt om buller hinvisas till sidan 10.

Samlad beddémning 5 kap miljébalken
Siffle kommun bedémer, mot bakgrund av resultatet
av dagvattenutredningen (se vidare under rubriken
dagvatten samt bilagd dagvattenutredning) samt pla-
nens utformning (6ppna svackdiken, avledning genom
varmark innan recipient) och planbestimmelser att det
inte foreligger ndgon (6kning av risk for) overskridande
av MKN vatten, luft eller omgivningsbuller.

7 kap. MB — Skydd av naturen, strandskydd, biotop-
skydd, naturreservat, Natura 2000 m m.

Omridet bedéms inte paverka eller paverkas av skydd
enligt 7 kap MB.
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4. FORUTSATTNINGAR

OCH FORANDRINGAR

NATUR OCH KULTUR
Mark, vegetation och landskapsbild

Marken ligger i Siffles sydvistra del, och innebir en
naturlig férlingning av Siterivigen. I norr ansluter
omradet mot ett befintligt verksamhetsomride. Plan-
omridet 4r nagot kuperat och omfattas i huvudsak av
skogsmark, dir storre delen av denna utgors av produk-
tionsskog. Markens nivier varierar mellan +58 till +70
m (RH2000) inom den planerade kvartersmarken.

Ovan: Topografi for planomridet. WSP 2018-2-14.

Nedan: Vy frin mitten av planomridet. Foto Henric Ernts-

Son.

I omradet finns rikligt med diken fran markavvattning
och i stora delar ir det gallringsbar barrskog. Trots tidi-
gare dikning finns fuktiga sinkor kvar mellan bergsryg-
garna i omradet och flera mycket sma vitmarker med
mossa. | omrédet finns stillvis grovre tall samt nagra
ytor med hillmarkstallskog med blabarsris.

Omrédet korsas dven av en ridstig. For omradet har en
naturvirdesinventering' gjorts for att identifiera och

1 Naturvirdesinventering tillhérande detaljplaneomrade
vid Siterivigen, Siffle kommun, Henric Erntsson konsult.

avgrinsa de geografiska omraden i landskapet som ir
av positiv betydelse for biologisk mangfald samt att
dokumentera och naturvirdesbedoma dessa. Invente-
ringen har skett under sommaren 2017. Inventeringen
visar pd att det inte finns rodlistade arter noterade eller
livsmiljéer som indikerar pa hga naturvirden inom

planomradet.

Planférslag
Huvuddelen av skogsmarken inom planomradet kom-
mer vid ett plangenomf6rande att ersittas med tomt-
mark f6r industri och verksamheter. Genomférandet av
planen kommer att kriva att markens nivéer utjimnas
for att kunna ta upp de niviskillnader som finns inom
omréidet och sikerstilla ett naturligt méte med héjdsice-
ningen pa befintlig industrimark, befintlig gata (Séteri-
vigen) och Industrigatan i séder. En massbalans kom-
mer att efterstrivas, och forprojektering pagar parallellc
med planarbetet for gata, tomtmarkens hojdsittning

Ovan: Utsnitt av planomridets /ertsa/e med utfylinad
(lusgront) och schakt (ljusgront) utifrin uppskattad hojd-

sdttning.

samt VSD-nir.

En preliminir héjdsittning av omradet har gjorts,
utifrdn forprojekteringen av gatan (profil och plan) samt
dagvattenutredningens resultat. Utifran hojdsittningen,
som inom omride A omfattar marknivier mellan +64
till +66 m, omrade B omfattar marknivier mellan +61
till +65 m samt omrade C omfattar marknivier mellan
+63,5 till 69,5 m. Utifran denna héjdsittning har en
oversiktlig massberikning gjorts, dir ett masséverskott
om ca 45 000 m3 uppstar vid full exploatering. Berik-
ningen har inte tagit hinsyn till massornas egenskaper
utan ir endast en volymberikning utifrin nuvarande

SCHAKT m? FYLLNAD m®
A 19778 8133
B 39241 37993
C 57652 24460
TOTALT 116671 70586

Ovan: Beriikning av massor (schakt och utfylinad).
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och uppskattad hojdsittning inom kvartersmark.
Geotekniska férhallanden

Planomradet bestir av kuperad bergig skogsmark med
tunt jordlager med nira till berg och berg i dagen. SGU
klassar genomslapplighetsformagan som medelhdg inom
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Ovan: SGU s jordartskarta med planomrider markerat.
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Ovan: Genomslipplighetsformdagan i omridet.

planomrédet.

Ur Swecos geotekniska PM som utfordes under somma-
ren 2017, bedéms inga hinder eller allvarliga restriktio-
ner finnas for planens genomférande. Utredningen visar
pa att totalstabiliteten for omradet ir tillfredsstillande.

I beaktan av lokal stabilitet, djupa schakter, inom delar
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Planomride med markering for mosse samt blotare partier.

med finkornig jord, ska stabiliteten enskilt utredas.

I figuren ovan har markerats ett brunt omréde som ut-
gors av en torvmosse. Torvens miktighet har ej bestimts
men bedoms uppga till mellan 0,5 & 2 m. I figuren har
dven ett omride markerats med gul firg. Inom denna
del bedéms att mer finkornig jord med storre mikeig-
heter (1 43 m) forekommer. Detta omride upplevdes
blotare 4n Gvriga delar. Forekommande diken i omradet
var vid besiktningstillfillet torra.

Planforslag
Med hinsyn till genomférd geoteknisk undersokning
bedéms goda grundliggningsférhillanden

rada, och inga allvarliga hinder for planens genomfor-
ande har identifierats.

I delar med finkornig jord och organisk jord kan
sdttningar utvecklas vid belastningsékningar pa jorden.
Ytlig grundliggning beddms majlig inom hela omradet
med t.ex. hel bottenplatta. Inom del av omradet med
organisk jord erfordras utskiftning vid grundlidggning.
Bergschakt vid grundliggning och/eller ledningsdrag-
ning kommer bli aktuell. Vid bergsschakt kan massorna
fungera som aterfyllnad f6r utjdmning av tomter. I de-
taljprojekteringsskedet kan kompletterande geotekniska
undersokningar erfordras.

Férorenad mark
Det foreslagna planomrédet utgors idag av ett skogs-
omrade. Inga indikationer p& markfororeningar finns
i omrédet. S6der om omréidet har bland annat Tegel-
bruket och motorbanan pekats ut som ett ¢j riskklassat
men potentiell férorenat omridde. Norr om planomradet
lings Siterivigen finns verksamheter med B-klassad
tillstandspliktig verksamhet.

Planférslag
Om markf6roreningar patriffas under mark-, spring-,
schakt-, eller fyllnadsarbete ska tillsynsmyndighet kon-
takras enligt miljobalken 10 kap11S.

Radon

Enligt oversikedlig inventering utgor marken normal-
riskomride vad avser radon. Fér mark som klassas som
normalriskomrade f6r radon giller generellt att man
inte kan utesluta f6rhojd risk for markradon lokal.
Dirfor foreskrivs, enligt anvisningar frin Boverket,

att grundliggning ska utforas radonskyddande. Kra-
vet innebdr att byggnadsdelar som stér i kontakt med
jorden utformas sd att luft frin marken forhindras att
tringa in i byggnaden. Speciell uppmirksamhet maste
ddrvid dgnas 4t haltagningar i golvet f6r genomforingar
etc. Erforderlig planbestimmelse inférs pd plankartan.
Atgirder for att klara tilliten radonhalt inne i byggnader

utfors vid projekteringen av nybyggnationen.

Planférslag
Markradonundersokning ska goras av byggherren i
samband med bygglovsprovning (for lokaler dir miann-
iskor ska vistas stadigvarande) om inte byggnation sker i
radonsikert utférande.

Fornlamningar och kulturminnen
I augusti 2017 utférde arkeologer frin Virmlands
Museum en kulturmiljéutredning pa fastigheten Siffle
6:18, i den sydvistra utkanten av Siffle stad. Utredning-
en foranleddes av kommunens planer pd att i framtiden
ha majlighet att exploatera omrédet for industrimark.
Vid utredningen patriffades fem objeke, varav etc klassas
som fornlimning (objekt 4). Ovriga klassas som 6vriga
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Karta over utredningsomridet med patriffade objeks.
kulturhistoriska limningar.

Objekt 4 4r registrerat i fornminnesregistret (FMIS)
som en forhistorisk grav i form av en stensdttning. For
ett eventuellt borttagande krivs Lansstyrelsens tillstind
enligt 2 kap 12§ KML. Ett sddant tillstind kan komma
att villkoras med arkeologiska dtgirder och dirmed
bekostas av exploatéren enligt 2 kap 14§ KML. Detta
giller dven ytan kring den eventuella fornlimningen,
dvs. dess fornlimningsomrade. Hur stor denna yta dr
avgors fran fall till fall. En limning av den hir typen
brukar vanligtvis omgirdas av ett fornlimningsomrade
pd upptill 50 meter frin limningens yttre markering,.

Intill och strax utanfér utredningsomridet finns ocksa
en dlderdomlig vigstrickning med en allé som leder
fram till garden Krokstad. Denna vigstrickning dr av
dlderdomlig karakeidr och kan foljas i kartstudier tillbaks

a -

itminstone till ar 1798.

Efter samradet har en kompletterande kulturmiljoutred-
ning utforts av Virmlands museum, da planomréidets
utbredning har dndrats ndgot sedan den f6rsta kultur-

Ovan: Siteriviigen, befintlig industri.

miljoutredningen. Vid denna har ett grinsrose patraf-

fats (se kartan ovan), vilket enligt museet sannolikt ir
en grins for Siffle gird, vilket beddms utgdra ett hoge
kulturhistoriskt virde. Placeringen pa kartan ovan ir
redovisad nagot norr om ett hérn av planomréidet, men
enligt museets bedomning 4r den faktiska placeringen

i hérnet, i en kiind och fortfarande gillande grins.
Eftersom grinsréset finns i en grins som fortfarande
existerar sa utgdr det inte nigon fornlimning. Men vid
en exploatering bér grinsroset bevaras och ett tillricklige
stort omrade kring det bor undantas frin byggnation, sa
att man ska kunna forstd rosets funktion och ursprung.

Sammantaget anser museet att en kommande detaljplan
inte kommer att paverka nagon kulturmiljé i ndgon
storre utstrickning. Av vike dr dock att man uppmirk-
sammar forekomsten av en fornlimning, samt beakrar
och tar hinsyn till ovan beskrivna vigavsnitt med
tillhérande allé som angrinsar till det akcuella utred-
ningsomréidet.

Planférslag
Alla fornlimningar, sdvil kinda som okinda, ir skyd-
dade enligt kulturminneslagen. Skulle i samband med
exploatering eller andra arbeten fornlimningar eller
misstianka fornlimningar péatriffas, skall kontake tas
med tillsyns-myndigheten, dvs. Lansstyrelsen.

Planomradets grins har anpassats till grinsroset beskri-
vet ovan, och undantar en zon inom 20 meter fran lim-
ningen, enligt Virmlands museums rekommendationer.

BEBYGGELSEOMRADEN

Inom planomréidet finns ingen bebyggelse idag, dock
gransar det i norr till ett storre industriomrade innehdl-
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lande Euro Svets AB, Herrgarsgymnasiet, AB Siffle
Varmforzinkning mm. De angrinsade anliggningarna
dominerar landskapet med stérre byggnadskroppar och
hardgjorda ytor. Utanfor planomridet, mot sydvist,
finns en byggnad som anvinds av en motorklubb.

Nirmaste bostadshus finns beliget drygt 200 meter
sydvist om planomradet, i fonden av Krokstadsallén.
Ytterligare bostider finns vister om planomréadet inom
ca 350 meter eller mer.

Planforslag
Planen fdreslds utformas med tre delomraden. Dessa
kan med férdel byggas ut i etapper, i takt med efterfra-
gan (se vidare genomforandebeskrivningen).
Kvartersmarken ges markanvindningen industri (J) och
far bebyggas med hogst 60% av respektive fastighetsarea
(e,). Byggnadshajden anges till hogst 20 meter (20 i
romb) vilket innebir héjden mellan underkant sockel
(vid markens medelnivd) och takfort.
Marken inom kvartersmarken ska beredas sa att niva-
skillnader mot angrinsande allmin platsmark och an-
nan industrimark ska tas upp inom egen fastighet (n,).

Tillganglighet
Nytillkommande byggnader och tomter ska utformas
tillgingliga for personer med nedsatt rorelse- eller orien-
teringsférmdga enligt Boverkets foreskrifter.

Planforslag
Planomridet bedoms kunna goras tillgingligt sd att de
uppfyller Boverkets foreskrifter.

FRIYTOR

Rekreation
Omradet utgdr inget stort rekreationsomréde for fri-
luftslivet, men med hinsyn dill att det dr oexploaterad
skogsmark i det forslagna planomréadet kan stigsystem
och visst lokalt rekreationsvirde finnas.

Planforslag

2> &
*motorklubb 7/

Hlustration jver dmgm’né av }z’dfﬁg. Rid linje visar befintlig
ridstig och gron visar ny dragning.
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Ovan: Forprojektering profil Siterivigen (GATA). OBS -
prelimindr arbetshandling.

ANTAGANDEHANDLING



Ridstigen som finns inom planomridet ska ersittas och
samma funktion ska finnas. Dialog har forts med fore-
tridare fran ridklubben och forslag till ny dragning har
tagits fram i samrdd med foretridarna. Naturmarksslipp
(NATUR)har lagts in for att koppla ihop ridstigen pé

omse sidor om Siterivigens forlingning.

GATOR OCH TRAFIK

Planomradet angdrs idag via Industrigatan-Siterivigen
fran norr. Industrigatan loper i nord-sydlig rikning &ster
om planomradet och leder bland annat till Krokstad-
Duse. Siterivigen ansluter till Industrigatan norr om
planomridet. Gatustandarden bedéms som

god och innehar belysning utmed Siterividgen. Has-
tighetsbegransningen i omradet dr 50km/h. Omradet
trafikeras frimst av arbetande, kunder och besdkare till
verksamheterna i verksamhetsomridet same viss gods-

trafik.

Planférslag
Planen foreslar att det nya industriomrade angors via
Séterivigen i norr och i en mojlig senare etapp dven mot
Industrigatan i sydost (GATA). Gatumarken (gatusek-
tionen) ska omfatta dike pd den norra och sdra sidan
av vigen, korbana samt ging- och cykelvig, totalt 22

Ovan: Typsektion B-B Siterivigens planerade forlingning

samt sektionsmarkering.

meters bredd.

Gatans profil har forprojekeerats (se figur .9) och utfor-
mats i linje med rekommendationerna f6r dagvatten-
samt spillvattenhanteringen sé att en hojdpunke delar
av spillvattenhanteringen med sjilvfall mot norr (etapp
1) samt sjilvfall mot séder (etapp 2) samt motsvarande
16sning for dagvattenhanteringen.

Vid utformning av gatusektionen inom planomradet

ar det vikeigt att lyfta in grona inslag i industrimiljon
genom genomslidppliga diken med gris- och tridplante-
ring sa att en balans ges till det stora landskapsrum som
skapas inom omridet och en tridrad lings med gatan
som ocksa bidrar till att bryta upp och avdela gaturum-
met mot tomtmarken.

Anslutning av Siterivigens forlingning mot Industriga-
tan kommer att ske i senare etapper (se kap. 6).

Parkering, utfarter, varumottagning
Idag sker parkering och varumottagning f6r indsutri-

verksamheter beligna i omradet inom respektive tomt.
Utfart sker mot Siterivigen.

Planforslag
Parkering och varumottagning f6reslds ordnas inom
kvartersmark. D4 hogsta exploateringsgrad dr 60% av
fastighetsstorlek r det viktigt att dimensionera for att
erforderliga transport-, vind- och parkeringsytor finns
for respektive verksamhet och fastighet. Hojdskillnader
mellan kvartersmark och gata ska tas upp och anpassas
vid behov pé kvartersmark vilket sikerstills genom plan-
bestimmelse (n,).

Gang- och cykeltrafik
I Siffle kommuns trafikplan, beslutat i KF 2009-03-30
§39, framgér att kommunen har en ambition att bygga
ihop gang- och cykelvignitet vid sa kallade “missing
links”. Siterivigen och Industrigatan ir sidana utpekade
strackor ddr det idag huvudsakligen saknas separerade
cykelbanor, men trottoarer finns. Tanken 4r att binda
ihop det 6vergripande ging- och cykelvignitet ge-
nom omférdelning av markanspriken mellan de olika
trafikslagen inom befintlig gatusektion. I samband med
arbeten med VA-ledningar i Siterivigen norr om plan-
omradet skapades en sidan koppling genom utokning
av cykelbana lings Siterivigen fran Industrigatan ned
mot planomradet.

Planforslag
I syfte att frimja héllbara transporter for anstillda och
andra dll det nya planomridet finns det i detaljplanen
med en separerad ging- och cykelvig inom gatumarken

i planen (GATA).

Kollektivtrafik
Nirmaste busshallplats ligger i Siterivigens nuvarande
korsning med Industrigatan. Avstindet fran planomra-
dets norra del till hallplatsen ir en knapp kilometer.

Planforslag
Inga forindringar foreslés inom etapp 1. Om etapp
tva byggs ut behdver ett stillningstagande ske om ett
hallplatslige vid nya korsningen med Industrigatan ska
inrymma ett hallplacslige.

STORNINGAR OCH RISKER

Buller
Planomradet ir idag berdrt av buller frin omgivande
industriomrade samt vig/jirnvig.

Planforslag
Det planerade industriomrddet kan medfora kning av
fordonstrafik i omradet, i hogre eller ligre utstrickning,
beroende pa typ av etablering. Aven viss industriverk-
samhet kan orsaka buller samt utslapp till luft, dven
detta beror pa vilken typ av verksamhet som kom-

10 |
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mer att etablera sig. Externt industribuller kan ocksa
forekomma och detta kan komma att kriva anmilan
eller tillstdind beroende pa verksamheten. Det ér relativ
lag bullerpaverkan till bostader d4 avstdndet till nirmsta
bostadsomriden dr 200 meter.

Val av plats for ny industrimark har gjorts pa oversikes-
planenivd i syfte att skapa sa fa intressekonflikter som
mojligt mellan ett potentiellt storande verksamhetsom-
rade och till exempel boende. Siffle kommun bedémer
att planens foreslagna markanvindning 4r limplig i
forhéllande till omgivande markanvindning. Vidare
provning kan ske inom ramen for bygglovprévning och
eventuella anmilnings- eller tillstaindsirenden enligt
miljobalken.

Vibrationer
Aktuellt omrade som i plan pekas ut f6r mojlig indu-
strimark 4r enligt SGUs jordartskarta till storre delen
belidgen pa berg, mark som inte 4r vibrationsbenigen.
Omréidet bedoms dirmed inte har problem med vibra-
tioner, vare sig paverkas av externa vibrationer eller stdra
omgivningen med markburna vibrationer frin industri-
omradet.

Farligt gods
Planomradet ir beliget som ndrmast 400 meter ifran
jirnvigen, vilket bedoms vara ett sikert avstand avse-
ende olyckor pa jirnvigen med farligt gods. Narmaste
farligt godsled dr E45 vilken ligger ca 1,5 km norr om
planomradet.

Omrédet nis frin E45 via Industrigatan mot Krokstad
och Duse udde. Efter ca 1,5 km fird utmed Indstrigatan

nas planomradet via Siterivdgen i vister.

Den senaste trafikmicningen frin 2015 uppgick dill
8010 fordon pé den aktuella strickan i hojd med

planomridet. Andel tung trafik var ca 12% (940 tunga
fordon).

Planforslag

Det planerade industriomriddet bedoms inte orsaka
storningar till omgivningen avseende farligt gods. Det
kan bli etableringar inom planomradet som kréver
tillscand enligt miljobalken, vilket i senare provningssteg
kan stélla olika krav pa begrinsning av transporter och
hantering av farligt gods (se vidare nista rubrik).

Anmalnings- eller tillstandspliktig
verksamhet
Enligt miljobalken 4r det tillstinds-/anmilningspliktigt
att bedriva vissa miljéfarliga verksamheter. Anmalnings-
pliktiga verksamheter (s.k. C-verksamhet) anmiils «ill
kommunens miljo- och byggforvaltning. Tillstandsplik-

tiga verksamheter (s.k. A- och B-verksamheter) provas
hos miljddomstolen (A) respektive linsstyrelsen (B).

Norr om planomradet lingst Siterivigen finns verksam-
heter med B klassad tillstindspliktig verksamhet.

Planférslag
Detaljplanens lokalisering, utformning och avgrinsning
har gjorts i syfte att minimera omgivningspaverkan samt
ge mojlighet till goda transporter till och fran omridet.
Planens genomférande bedéms kunna ge goda férut-
sittningar for olika typer av industriell verksamhet med
olika grad av omgivningspaverkan. De tillstandspliktiga
verksamheter som péaverkar sin omgivning mest, skulle
kunna omfattas av begrinsningar, eller rent av kunna
bedémas som olimpliga for etablering inom planomra-
det. Denna risk 4r Siffle kommun medveten om, men
bedémer sannolikheten f6r sidana fall som lig.

Elektromagnetiska falt/storningar
En kraftledning (10 kV) korsar planomridets syddstra
del. Enligt Vattenfall som ir nicigare, dr kravet om
luftlinjen vidbehalls ska det héllas minst 10 meter hori-
sontellt avstind fran yteerfas pa luftlinjen, vilket géller

L

ot NPT Y _

Ovan: Vy vid kraftledningsgata. Foo: Henric Erntsson

for byggnad.

Planférslag
Planomradets kvartersmark for industrimark forlidggs
som nirmast 10 meter horisontellt avstind fran luftlin-
jen. Nérmaste avstind till byggritt dr 15 meter (prick-
mark mot naturmarken).

TEKNISK FORSORJNING
Spill- och dricksvatten

Befintliga verksamheter i niromradet ar anslutna till det
kommunala vatten- och spillvattenitet.

Det finns en éverkapacitet pa dricksvatten i Siffle.
Vattenverket dr dimensionerat for 10 000 pe (persone-
kvivalenter), men det levereras endast va 3500 pe idag.

ANTAGANDEHANDLING
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Kapacitet finns f6r upp till 9000 pe.

Spillvattnet 4r dimensionerat fér drygt 15 000 pe och
idag belastas det med 7000-8000 pe. Stort problem
finns med f6r mycket intringande dagvatten. 77% av
spillvattnet till reningsverket utgérs av dag- och drin-
vatten och det arbetas f6r att koppla bort dessa ledning-
ar fran spillvattennitet, vilket avsevirt skulle minska
belastningen pé reningsverket.

Planférslag
Planomradet ska kopplas pa det kommunala vatten- och
spillvattenledningsnitet. For etapp 1 (se vidare under
genomférandebeskrivningen och diskussion kring etap-
pindelning) kommer befintligt ledningsnit kunna er-
bjuda kapacitet for etableringar. For kommande etapper
kommer det sannolikt behéva kopplas samman spill-
och vattenledningsnitet fran Siterivigen i norr. Sam-
mankoppling vidare genom planomridet och 8sterut
over filten och vidare norrut mot befintliga anslutnings-
punkter inom Fla-omridet kommer ocksa krivas. Detta
skulle kunna skapa férutsittningar fér rundmatning av
vatten vilket ger 6kad kvantitet och tryck samt hante-
ring av spillvattnet. Preliminirt bedéms, utifrin for-
projekteringen av VA-ledningsnitet, spillvatten kunna
klaras med sjilvfall enligt ovan. I annat fall behéver en

pumpstation anliggas inom planomradet (E J).

Dagvatten
En dagvattenutredning har tagits fram som underlag till
detaljplanen®. Befintligt dagvattenledningsnit finns norr

Aveinningssmrade (hela ytan) za 12 he 7

Awrinningskoefficient 0.6

10 &rs regn med 5% klimatfoktor ger 285 |/s.ha

Avrinningsomraden |

Qdim: 120, = 7,2 ha x 285 |/sha = 2052 I/s :
Kapacitet Baf 500 BTG med lutning B,4% tr ca 350 I/s |

Awinningsomrade (del av yon) ca 6.2 ha
Awrinningskoefficient 0,6

10 &ra regn med 25% kiimatfakior ger 785 1/aha
Qdim: 6,2¢0,6 = 3,7 ha x 285 I/aha = 1055 I/a
Kopocitet Bef 500 BIG med lutning B,4% &r ca 350 1/s

Ny yto 4,11 ho med awinningafoktor 0,85 ger ca 995 I/s

Ovan: Befintligt dagvattennit i Siterivigen norr om
planomridet och uppskattad kapacitet och floden for utlopp
under jarnvigen och delstrickan strax norr om planomridet.
y vid kraftledningsgata. WSP 2018-02-14.

2 Dagvattenutredning Siterivigen, WSP 2018-02-14.

Mot utlopp US)
Befintligt flade:
701fs

Framtida flade,
{utan fardréjning):
5201/s

Framtida flade,
{med firdrijning):
701/s

Rinntid:

10 min

A

J1och J2 mot U2 S
J3 mot U5

Mot utlopp U2)
Befintligt fitide:
1601/s

Framtida flGde,

« lutan fordrdjning):
2200 I/s

| Framtida flade,

I (med fardrijning):

A Avskdrmade dike

Rinntid: Dike med fordrdjning
.‘:’U "f,i” «— Marklutning

S Trumma

Utloppsvag

Ovan t.h.: Beskrivning av utlopp for dagvatten frin planomridet. Ovan: Principforslag pa dagvartenhantering med diken,
markluining, trummor och utloppsvigar. Magasinsvolymer dr beriknade for att inte 6ka dimensionerande flode mor utlopp
U2 frin omride J1 och ]2, samt mot utlopp U5 frin omride J3. WSP 2018-02-14.
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Dike kvartersmark
Fastighetsgrans
I Bygenad
Avskdrmade dike
Dike med fordrojning
<+— Marklutning
Trumma
Utloppsvag
Typsektion

Ovan: Principexempel for kvartersmark. Fastighetsindelning och byggnadsplacering iir endast ett exempel. WSP 2018-02-14.

om planomradet i Sdterivdgen och har utlopp genom
jarnvigen i nordvist. Dimensionerande fléde vid ett
10-arsregn for avrinningsomradet till utloppsledning
genom jirnvigen uppskattas till cirka 2050 /s, ddr en
avrinningsfakeor pd 0,6 anvints for avrinningsomradet.
Kapacitet i utloppsledningen uppskattas till ca 350 1/s,
baserat pa ledningens lutning, material och dimension.
Aven ledningsstrickan nirmst planomradet (potentiell
pakopplingspunkt) bedoms redan idag ha begrinsad
kapacitet att klara flodet frin ett 10-arsregn. Enligt be-
rikning ir dimensionerande flode i delstrickan ca 1050
I/s och kapaciteten i ledningen ca 350 I/s. Pikoppling av
omrade J3 (omride A i genomférandedelen om etap-
pindelning) skulle uppskattningsvis addera ett fléde pa
cirka 1000 /s, om J3 har en avrinningsfaktor p4 0,85
eller 800 I/s om J3 har en avrinningsfaktor pa 0,7. Pla-
nomradet avvattnas i nulidget till storre del mot den sa
kallade Krokstadsbicken vister om omradet. Eftersom
bicken har begrinsad kapacitet redan i nuliget foresls
att dagvatten frin omradet till storsta del avvattnas at
oster mot befintigt vitmarksomréden vid Byilven.
Dagvatten frin mindre del i norra delen av planomrédet
foreslds fordrojas och sedan avvattnas t vister och via
dkermarken vidare mot Krockstadsbicken. Befintligt
dagvattennit norr om planomridet rekomenderas inte
belastas av framtida planomrade eftersom ledningsnitet
har begrinsad kapacitet redan i nuldget och dessutom ir
hégre beldget 4n stora delar av planomradet.

Planforslag

Enligt dagvattenutredningens rekommendationer
foreslas att omride J3 (A) avvattnas mot norr (U5)

och omrade J1 och J2 (C och B) avvattnas mot sydost.
Principen for hantering av dagvatten inom planomré-
det 4r att anldgga uppsamlande och fordrdjande diken
lings med lokalgatan samt lings med ytterkanterna av
planomradet (NATUR). En planbestimmelse fors in
om att marken ska anordnas med diken eller uppsam-
lingsdammar f6r f6rdrdjning av dagvatten (dagvatten-
fordrojning). Genom denna princip kan dagvattnet
klara av dimensionerande fldden, f6rdréjas och renas i
viss omfattning innan avledning till recipient. En 6ppen
dagvattenhantering bidrar till acc bittre bevara befintlig
vattenbalans genom infiltration, upptag av vixter och
avdunstning.

Marken inom kvartersmarken ska héjdsittas och bere-
das sd att avrinning sker enligt principskissen (se sidan
13). Detta sikerstills genom planbestimmelse (n,),
lokalgatans profil samt anvisningar frin VA-enheten i
samband med nybyggnadskarta och bygglovprovning
samt anmilan om anslutning till VSD-nitet.

Flodeskrav for kvartersmarken skapas genom att ande-
len hardgjord yta begrinsas (n,) vilket innebir att hogst
70% av kvartersmarken (inom respektive fastighet)

far hardgoras, vilket motsvarar en avrinningsfakcor pé
0,7. Avskirmande diken foreslas mellan fastigheter pd
hégre beligna fastigheter for ate sikerstilla att inte ligre

ANTAGANDEHANDLING |13



beldgna fastigheter paverkas.

For hantering av skyfall kan trummor under Industri-
gatan behova breddas, men WSP bedomer att natur-
marken mot Industrigatan buffrar detta dagvatten.
Anliggande av dammar eller lagpunketer i terringen kan
ocksa goras i syfte att yteerligare f6rdrdja dagvattnet
innan avledning mot U2. Aven dikena inom naturmar-
ken "bakom” tomtmarken kan utformas for ytterligare
kapacitet, men viktigast blir att avrinningen sker bort
frin tomtmarken, vilket ger forutsittningar att minska

riskerna vid eventuellt 6versvimmande diken.

Varme
Fjarrvirme stricker sig till korsningen vid Industrigatan

och Siterivigen.

Planforslag
Verksamhetens virmeforsorjning foreslds ske med lang-
siktigt hallbara energilosningar.

El, telefon och IT
Vattenfall har koncession for elnit inom planomradet.
Det finns inga ledningar inom planomradet férutom
kraftledningsgatan i omréidets sodra del (10 kV-led-
ning).

Planférslag
Planomradet ansluts till befintligt elndt, utrymme
finns for uppforande av nit- eller transformatorstatio-
ner inom planomradet (EJ). Elndtigaren (Vattenfall)
onskas bli kontaktade sd snart som fastigheterna borjar
siljas for att kunna planera nitets anslutning till/frin

och inom omradet.

Vattenfall 6nskar att industrierna placerar sina stillverk
mot yttervigg alternativ kabelmitarskap pa den sidan av
industribyggnaden som ir vind mot E-omrédet, for att
undvika for linga avstind f6r kablarna.

Siffle kommuns ambition ir att samforldgga kablar (el,
tele, fiber/opto m m) och annan teknisk infrastrukeur

i samband med utbyggnad inom gatumarken (GATA).
Kontakt ska tas med samtliga berdrda nitdgare i god tid
infor projekterings- och upphandlingsskedet.

Avfallshantering
Avfallshantering sker enligt kommunens renhallnings-
ordning och avfallsplan.

5. KONSEKVENSER AV
PLANENS GENOMFOR-
ANDE

Mark som idag ir skogsmark foreslas anvindas for indu-
strimark. D3 stor del av skogen inom omrddet kommer
avverkas bedoms paverkan pa naturomridet vara stor.
Landskapsbilden har beaktats i planen genom att gene-
rosa yor med naturmark sparats i omradets ytterkanter
(frimst mot sydost) for att bibehélla naturliga, visuellt
avskidrmande och i viss man bullerdimpande ridder.

Vid ett plangenomférande kan nya verksamheter etable-
ras med nirhet till redan befintligt industriomrade. Att
skapa ytor for nya, storre industritomeer ger mojlighet
for nya foretag att etablera sig i Siffle vilket kan skapa
nya arbetstillfillen och samtidigt stirka det lokala
ndringslivet.

Planomradet f6reslas anslutas till det kommunala VSD-
nitet. Dagvattenpaverkan har behandlats pd ett inga-
ende och omfattande sitt, och de 16sningar som féreslas
i utférd dagvactenutredning har omsates i detaljplanen
vilket sikerstiller att dagvatten och vattenkvaliteten i
recipient omhindertas pa ett langsikeigt hillbare sicc.

6. GENOMFORANDE-
FRAGOR

Detta avsnitt har till uppgift att redovisa de organisa-
toriska, fastighetsrittsliga, ekonomiska och tekniska
dtgirder som behovs f6r att dstadkomma ett samordnat
och dndamalsenligt genomférande av detaljplanen.
Genomforandefrdgornas beskrivning har ingen rittsver-
kan. Avsikten med beskrivningen ir att den skall vara
vigledande vid genomforandet av detaljplanen.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomférandetid
Genomférandetiden ar 10 ar frin den dagen planen
vinner laga kraft. Under genomf6randetiden har fastig-
hetsigaren en garanterad ritc att bygga i enlighet
med detaljplanen och detaljplanen far inte dndras
utan att synnerliga skl foreligger. Efter genomforande-
tidens utgang fortsitter detaljplanen att gilla, men
kan da 4dndras eller upphivas utan att fastighetsigaren
har rdce dll ersittning f6r ex. forlorad byggritt.

Planavgift
Planavgift tas ut i samband med bygglovprévning
alternativt i samband med férsdljning av mark enligt
gillande taxa.

14 |
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ORGANISATORISKA FRAGOR

Huvudmannaskap
Kommunen ir huvudman f6r allmin platsmark sdsom
gator och naturomraden.

Ansvarsfordelning
Ansvarsfordelning mellan kommunen och andra
aktorer:

Siffle kommun
Lantmiteriet

Planarbete
Fastighetsreglering
Markarbeten/grovplanering tome Exploator
Byggnation inom kvartersmark ~ Exploator
Utbyggnad av gata Siffle kommun
VSD-utbyggnad Siffle kommun

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Fastighetsbildning

Avstyckning av tomter for industriandamal inom kvar-
tersmarken for industri (J) samt for tekniska anligg-
ningar inom kvartersmark (E ) kan ske i enlighet med
detaljplanen.

Servitut, gemensamhetsanldaggningar, sam-
falligheter och ledningsratter

Beroende pd efterfragan av tomter kan det vara méjligt
att flera mindre tomter styckas av inom ndgon av etap-
perna, och dir kan behov av en lokalgata inom kvar-
tersmark finnas. D4 Siffle kommun inte vet var denna
lokalgata skulle kunna tinkas dras eller om den ens
behovs alls, finns ingen bestimmelse om att mark ska
vara tillginglig for gemensamhetsanlidggning (g). Skulle
detta uppsté kan antingen en gemensamhetsanliggning
inrittas utan bestimmelse infor exploateringen av nigon
senare etapp, di Siflle kommun star som enda igare. I
sidana fall ska Siffle kommun initiera och bekosta anso-
kan om- och inrdttande av gemensamhetsanliggning.
Motsvarande 16sningar med skafttomter i kvarterens
inre delar skulle ockséd kunna tillgodoses genom servitut
for utfart over framforliggande fastighets mark, vilket
skulle innebdra mindre investeringar for kommunen
och mindre kvartersmark som krivs fér gemensamma
anldggningar.

Ovanstaende dr en mojlig utveckling, men en exploa-
tering av samtliga etapper ska efterstrivas, dir samtliga
avstyckade fastigheter har egen anslutning till gacumar-

ken.

ETAPPINDELNING

Detaljplanen ir utformad si att en sa hog grad av
fexibilitet som mojligt ska finnas for att svara upp mot
niringslivets framtida behov av industrimark.

Markanvindningen E.J har angivits i syfte att skapa
utrymme for mark for tekniska anliggningar inom
planomradet, dir mojlighet ocksé finns att stycka av en
egen fastighet fér indamilet. Beroende pid kommande
behov kan dock denna mark ocksé komma att ingd i en
ordinir industritomt.

En etappindelning ér tinkt dir etapp A (J3 i dagvatten-
utredningen) ska byggas ut forst. Detta omrade innebir
lagst investeringskostnader for kommunen. Efterkom-
mande etapper (B och C) kan komma att byggas ut
successivt eller pa en och samma ging. Centralt vid
utbyggnaden av etapperna ir att de vatten-, spillvatten-
och dagvattendtgirder som krévs for tillhandahallande
och omhindertagande av nimnt vatten synkroniseras

med ovrig utbyggnad innan tomtmark kan siljas inom
framfor allt de senare etapperna. Da forprojektering re-
dan ir igingsatt parallellt med detaljplaneprocessen har
Siffle kommun en god beredskap for utbyggnaden.

~

Ovan: Tinkt etappindelning.

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi
D3 planen omfattas av kommunalt huvudmannaskap
innebir det en kostnad for Siffle kommun att iordning-
stilla den allminna platsmarken inom planomridet,
liksom generalplanekostnader utanfér planomradet. Ett
utkast till exploateringskalkyl ska tas fram parallellt med
detaljplaneprocessen. Intikter fran férsiljning av tomter
kommer att forekomma, men bedoms inte vara fullt
kostnadstickande for Sifle kommun.
Avsittning av medel {6r investeringar i kommunen
budget behéver reserveras for att mojliggora planens
genomfdrande.
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/7. MEDVERKANDE
TJANSTEPERSONER

Planbeskrivningen ir upprittad av stadsarkitekt Daniel
Nordholm och Sofia Wedin, SBK Virmland AB i sam-
arbete med Peter Pettersson och Annika Sahlén, Siffle

kommun.

Saffle 2018-11-08

Daniel Nordholm
Stadsarkitekt

Peter Pettersson
Forvaltningschef Miljo- och byggforvaltningen

Annika Sahlén
Planhandliggare
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